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Evrak Tarih ve No 06.10.2017 2017-1461,75

Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 20|7 yılı Kasım ayı l. birleşimi |6.||.20|7
Perşembe günü saat l5:00'da yaptığı toplantısında alınan 627 sayı|ı karardır.

KONU:
Dilovası Belediyesi, Fatih Mahallesi, Adatepe Mevkii, G23.a.21.c nıızım, G23.a-Zl.c.lb-

2a uygulama imar planı pafta|an, 17 ada 42,91,92, l05 ve l l0 nolu parsellerin bulunduğu
a|andahazırlanan Koruma Amaçlı 1/5000 ölçekli naz|mve 1/1000 ölçekli uygulama İmar Planı.

KoMisyoN cÖnÜşÜ:
Belediyemiz Meclisi'nin 12.10.20l7 tarih ve 67. gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, 3386 ve 5226 saylı yasalarla değişik,2863 saylı yasanın
l7. maddesil|e26.07.2005 tarih ve 25887 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren
Koruma Amaçlı İmar Planlan ve Çewe Düzenleme Projelerinin Hazırlaıırrıası, Gösterimi,
Uygulanması, Denetimi ve Müelliflerine İlişl<in Usul ve Esaslara Ait Yönetmeliğin 8.

maddesine istinaden incelenmek izere Belediyemiz Meclisi'nin |3.07.2017 ianh ve 4t6 saylı
karan ile Kocaeli Külttir Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'ne gönderilerek
Kocaeli Külttir Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu'nun l5.08.2017 taih ve 3097 sayılı karan
doğrultusunda revize edilen ve Belediyemiz, Dilovası İlçesi, Dilovası Belediyesi, Çerkeşli
Mahallesi, Adatepe Mevkii, G23.a.2l.c na7ım, G23.a.2|.c.|b-2a uygulama imar planı paftalan
dahilinde hazırlanan Koruma Amaçh 1/5000 ölçekli nazım ve l/l000 ölçekli uygulama imar
planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca incelenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde, Belediyemiz, Dilovası İlçesi, Dilovası Belediyesi,
Çerkeşli Mahallesi, Adatepe Mevkii, G23.a.2l.c naz|m, G23.a.2I.c.Ib-2a uygulama imar planı
paftalan dahilinde, mevcutta Dilovası Organize Sanayi Bölgesi için mülga Sanayi ve Ticaret
Bakanlığınca 02.10.2017 tarihinde onaylanan imar planlannda bir kısmı Sanayi Alanı olarak
düzenlenmiş alanda yer alan |7 ada 42,9|,92, |05 ve 1 10 nolu parsellerin bulunduğu alanda,
Orman Alanı, Ağaçlandınlacak Alan ve Sanayi Alanı kullanımlı birkısım alanın Kocaeli Külttir
ve Tabiat Varlıklannı Koruma Bölge Kurulunun 27.1|.2012 tarih ve 715 sayılı karan ile III.

Derece Arkeolojik Sit Alanı olarak ilan edilmesi ve meri mevzuat kapsamında Koruma Amaçlı
İmar Planlannın yapılması zorunluluğunun doğması neticesinde hazırlanan ve III. Derece
Arkeolojik Sit alanı sınınnın meri kullanım kararlan değiştirilmeksizin plan üzerine aktanlması
ile
"]-Genel Hükümler

I . I -Bu plan ve planın uygulama htiktimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine
göre yürürliikte bulunan kqnun, üst ölçekli plan htiktimleri, tüzük, tebliğ, yönetmelik,
standartlar ve kültür ve Tabiat varlıklarını koruma yül<sek kurulu ilke knrarları ile Dilovası
Organize Sanayi BöIgesinde Dilovası OSB Revizyon Uygulama İmar Planı notları ve belediye
sınırları içerisinde kalan alanda ise Dilovası ilçesi Uygulama İmar Planı plan hakamleri
geçerlidir. Bu plan ve planın uygulama hükümlerinde yer almayan konularda, bu planın onay
tarihinden sonra kaı,"A, ölçekli el?h)mleri, tüzük, yönetmelikler, tebliğ, standartlar ve
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ilke kararlarında olan değişiklikler ve yeni hukuki metinler de plan veya plan hakma
değişikliğine gerek kqlmal<sızın planlama alanında geçerli olacahır. Plan ve plan
hı:ikt;mlerinde belirtilmeyen hususlarda Mekdnsal Planlar Yapım Yönetmeliği hükümleri
geçerlidir. Organize Sanayi Bölgesi içerisinde kalan alanlarda 4562 sayılı OSB Kanunu ve

Uygulama Yönetmelik hıiklmleri geçerlidir.
I .2- Bu plan notları, Kocaeli Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun 27.1 ].20I2

tarihve 7l5 sayılıkararıile III. derece arkeolojiksit alanıilanedilen ]7 ada,42,91,92, 105
ve ] ]0 (eski 83 parsel) nolu parseller içerisinde geçerlidir.

I.3-Bu plan sınırları içerisinde yapılaşmalar, mülga Bayındırlık Ve İskan Bakanlığı Afet
İsleri Genel Miidarlaga mrafından 2I.03.200] tarihinde onaylanan jeolojik ve jeotekrıik etüt
raporları ile öngörülen yerleşime uygunluk haritalarında belirtilen hususlara göre
yapılacahır.
2-0zel Hakamler

2.]- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinde belirlenen koşulların sağlanması ve

koruma kurulundan izin alınması koşuluyla tevhit ve ifraz konusunda belediyesi veya Dilovası
OSB yetkilidir.

2.2- Belediye veya Dilovası OSB tarafından inşaat izni verilmeden önce, ilgili Müze
Müdürlüğü uzmanları tarafından sondaj kazısı gerçekleştirilerek, sondaj sonuçlarıntn varsa
kazı başkanının görüşleriyle birlihe Müze Müdürltiğünce Koruma Kuruluna iletilip, kurul
kırarı alındıhan sonra uygulamaya geçilir.

2.3- Temel kqzısı ve mevcut yapılardaki güçlendirme çalışmaları sırasında herhangi bir
kalıntıya rastlanması halinde; inşaat belediyesince veya Dilovası OSB tarafından
durdurularak, Müze Müdürlüğü ve Koruma Kurulu uzmanlarınca gerekli çalışmalar
yapıldıhan sonra ilgili Koruma Kurulunca uygun garuldtğa takdirde inşaatın devamına
belediyesince veya Dilovası OSB izin verilebilir.

2.4- Taş, toprak, kum, vb. alınamaz. Kireç, taş, tuğla, mermer, kum, maden vb. ocakları
açılamaz. Toprak, cüruf, çöp, sanayi artığı ve benzeri malzeme dadilemez. " şeklinde plan
hükmü oluşfurulmasını içeren l/5000 ölçekli nazımimarplanı ve l/1000 ölçekli uygulama imar
planının, Belediyemiz Meclisi'nin |3.07.2017 taih ve 416 saylı karan ile Kocaeli Külttir ve
Tabiat Varlıklannı Koruma Kuruluna gönderildiği ve Kocaeli Kültiir ve Tabiat Varlıklannı
Koruma Kurulunun 15.08.2017 tarih ve 3097 sayılı karan ||e2.3 nolu plan hükmünün "Temel
kazısı ve mevcut yapılardaki her türlü inşaifaaliyetlerde, kazılar Müze Müdürlüğü denetiminde
yapılacahır " şeklinde düzenlenmesi suretiyle tadilen uygun görüldüğü belirlenmiştir.

Bununla birlikte söz konusu değişikliğin yer aldığı alanda üst ölçekli plan olan Il25000
ölçekli nazım imar planında "Organize Sanayi Bölgesi" kullanımının, sehven hatalı yapılan
koordinat dönüşümü neticesinde olması gereken yerin yaklaşık 17.00 m doğusunda plana
işlendiği de belirlenmiştir.

Sonuç olarak, Belediyemiz, Dilovası İlçesi, Dilovası Belediyesi, Çerkeşli Müallesi,
Adatepe Mevkii, G23.a.2l.c nazım, G23.a.2l .c.|b-2a uygulama imar planı paftaları dahilinde,
yer alan |7 ada42,91,92, |05 ve 1 10 nolu parsellerin bulunduğu alanda hazırlanan ve Kocaeli
Külttir Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu'nun 15.08.2017 tarih ve 3097 saylı karan ile
düzeltmelerle uygun görülen Koruma Amaçlı l/5000 ölçekli nzım ve l/1000 ölçekli uygulama
imar planı değişikliği teklifi, meri l/25000 ölçekli nazım imar planında "Organize Sanayi
Bölgesi" kullanımının konumunun yeniden düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun görülmüştür.

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği NİP-4l78,25,
NİP-28947 ve UİP-28948 şeklinde eİN @lan İşlem Numarası) almış değişiklik teklifinin 52l6
sayılı Kanunun'7-b, 7-c ve 14. maddelerine göre Belediyemiz Meclisinde görüşülerek karar
verilmek izere iş bu rapor tarafımızca düzenlenmiştir. 26.10.2017
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Şeklindeki İmar ve Bayndırlık Komisyonu Raporu, 16.11.20117 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek mtizakere edilmiştir.

KARAR:
Dilovası Belediyesi, Fatih Mahallesi, Adatepe Mevkii, G23.a.2|.cnaz:ım,G23.a.2|.c.lb-

2a uygulama imar planı paftaları, |7 ada 42,9|,92, 105 ve l l0 nolu parsellerin bulunduğu
alanda hazırlanan Koruma Amaçlı 1/5000 ölçekli nazımve l/100O ölçekli uygulama İmar Planı
ile ilgili lmar ve Bayndırhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve
oybirliği ile kabul edildi.
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