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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili1 Kasim ay1 1. birlesimi 16.11.2017
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 627 sayili karardir.

KONU:

Dilovasi Belediyesi, Fatih Mahallesi, Adatepe Mevkii, G23.a.21.c nazim, G23.a.21.c.1b-
2a uygulama imar plani paftalari, 17 ada 42, 91, 92, 105 ve 110 nolu parsellerin bulundugu
alanda hazirlanan Koruma Amagli 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama Imar Plani.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.10.2017 tarih ve 67. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, 3386 ve 5226 sayili yasalarla degisik, 2863 sayil1 yasanin
17. maddesi ile 26.07.2005 tarih ve 25887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren
Koruma Amagh Imar Planlant ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulanmasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmeligin 8.
maddesine istinaden incelenmek {izere Belediyemiz Meclisi'nin 13.07.2017 tarih ve 416 sayili
karar1 ile Kocaeli Kiltir Varliklarimi Koruma Boélge Kurulu Midirligii'ne gonderilerek
Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma B6lge Kurulu’nun 15.08.2017 tarih ve 3097 sayili karar
dogrultusunda revize edilen ve Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Cerkesli
Mahallesi, Adatepe Mevkii, G23.a.21.c nazim, G23.a.21.c.1b-2a uygulama imar plani paftalar
dahilinde hazirlanan Koruma Amagh 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi,
Cerkesli Mahallesi, Adatepe Mevkii, G23.a.21.c nazim, G23.a.21.c.1b-2a uygulama imar plan1
paftalart dahilinde, mevcutta Dilovast Organize Sanayi Bolgesi i¢in miilga Sanayi ve Ticaret
Bakanliginca 02.10.2017 tarihinde onaylanan imar planlarinda bir kismi Sanayi Alan1 olarak
diizenlenmis alanda yer alan 17 ada 42, 91, 92, 105 ve 110 nolu parsellerin bulundugu alanda,
Orman Alani, Agaglandirilacak Alan ve Sanayi Alani kullanimli bir kisim alanin Kocaeli Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun 27.11.2012 tarih ve 715 sayili karar ile III.
Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmesi ve meri mevzuat kapsaminda Koruma Amagl
Imar Planlarinin yapilmas: zorunlulugunun dogmasi neticesinde hazirlanan ve III. Derece
Arkeolojik Sit alani sinirinin meri kullanim kararlar1 degistirilmeksizin plan lizerine aktarilmasi
ile
“1-Genel Hiikiimler

1.1-Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine
gore yiiriirlitkte bulunan kanun, iist él¢ekli plan hiikiimleri, tiziik, teblig, yonetmelik,
standartlar ve Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlari ile Dilovast
Organize Sanayi Bolgesinde Dilovast OSB Revizyon Uygulama Imar Plan: notlari ve belediye
swrlart igerisinde kalan alanda ise Dilovast ilgesi Uygulama Imar Plamt plan hiikiimleri
gecerlidir. Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda, bu planin onay
tarihinden sonra kanun, iist olgekli plan hiikiimleri, tiiziik, yonetmelikler, teblig, standartlar ve
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ilke kararlarinda olan degisiklikler ve yeni hukuki metinler de plan veya plan hiikmii
degisikligine gerek kalmaksizin planlama alaminda gegerli olacaktir. Plan ve plan
hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri
gegerlidir. Organize Sanayi Bolgesi icerisinde kalan alanlarda 4562 sayili OSB Kanunu ve
Uygulama Yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

1.2- Bu plan notlari, Kocaeli Kiiltiir Varliklarin Koruma Bolge Kurulu'nun 27.11.2012
tarih ve 715 sayili karari ile 1I1. derece arkeolojik sit alant ilan edilen 17 ada, 42, 91, 92, 105
ve 110 (eski 83 parsel) nolu parseller icerisinde gegerlidir.

1.3-Bu plan simirlar icerisinde yapilasmalar, miilga Bayindirlik Ve Iskan Bakanlig Afet
Isleri Genel Miidiirligii tarafindan 21.03.2001 tarihinde onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlari ile ongoriilen yerlesime wuygunluk haritalarinda belirtilen hususlara gore
yapilacaktr.
2-Ozel Hiikiimler

2.1- Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen kosullarin saglanmasi ve
koruma kurulundan izin alinmast kosuluyla tevhit ve ifraz konusunda belediyesi veya Dilovasi
OSB yetkilidir.

2.2- Belediye veya Dilovasi OSB tarafindan insaat izni verilmeden once, ilgili Miize
Miidiirliigii uzmanlart tarafindan sondaj kazist gergeklestirilerek, sondaj sonuglarimn varsa
kazi baskamnin goriisleriyle birlikte Miize Miidiirliigiince Koruma Kuruluna iletilip, kurul
karar: alindiktan sonra uygulamaya gegilir.

2.3- Temel kazisi ve mevcut yapilardaki gii¢lendirme ¢alismalari sirasinda herhangi bir
kalintiya rastlanmasi halinde; insaat belediyesince veya Dilovast OSB tarafindan
durdurularak, Miize Miidiirliigii ve Koruma Kurulu uzmanlarinca gerekli ¢alismalar
yapuldiktan sonra ilgili Koruma Kurulunca uygun goriildigii takdirde insaatin devamina
belediyesince veya Dilovast OSB izin verilebilir.

2.4- Tas, toprak, kum, vb. alinamaz. Kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklar:
agilamaz. Toprak, ciiruf, ¢op, sanayi artigi ve benzeri malzeme dokiilemez.” seklinde plan
hiikmii olusturulmasini igeren 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinin, Belediyemiz Meclisi'nin 13.07.2017 tarih ve 416 sayili karar ile Kocaeli Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kuruluna gonderildigi ve Kocaeli Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 15.08.2017 tarih ve 3097 sayili karari ile 2.3 nolu plan hiikmiiniin “7emel
kazisi ve mevcut yapilardaki her tiirlii ingai faaliyetlerde, kazilar Miize Miidiirliigii denetiminde
yapilacaktir” seklinde diizenlenmesi suretiyle tadilen uygun goriildiigi belirlenmistir.

Bununla birlikte s6z konusu degisikligin yer aldig1 alanda st 6l¢ekli plan olan 1/25000
Olgekli nazim imar planinda “Organize Sanayi Bolgesi” kullaniminin, sehven hatali yapilan
koordinat doniisiimii neticesinde olmasi gereken yerin yaklasik 17.00 m dogusunda plana
islendigi de belirlenmistir.

Sonug olarak, Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovas: Belediyesi, Cerkesli Mahallesi,
Adatepe Mevkii, G23.a.21.c nazim, G23.a.21.c.1b-2a uygulama imar plan1 paftalar1 dahilinde,
yer alan 17 ada 42, 91, 92, 105 ve 110 nolu parsellerin bulundugu alanda hazirlanan ve Kocaeli
Kiiltir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu’nun 15.08.2017 tarih ve 3097 sayili karan ile
diizeltmelerle uygun goriilen Koruma Amagli 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi teklifi, meri 1/25000 6lgekli nazim imar planinda “Organize Sanayi
Bolgesi” kullaniminin konumunun yeniden diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-4178,25,
NiP-28947 ve UiP-28948 scklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216
sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde gortstilerek karar
verilmek lizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 26.10.2017
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Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 16.11.2017 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Fatih Mahallesi, Adatepe Mevkii, G23.a.21.c nazim, G23.a.21.c.1b-
2a uygulama imar plani paftalari, 17 ada 42, 91, 92, 105 ve 110 nolu parsellerin bulundugu
alanda hazirlanan Koruma Amagl 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama Imar Plani
ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.
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